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Auszug aus dem Protokoll des Gemeinderates Gemeinde Elgg
Beschluss vom 10. April 2024
6.1 Liegenschaften
6.1.5 Bauprojekte
6.1.5.1 LS im Verwaltungsvermogen
2024- Erweiterung Forsthof
106 Projektgenehmigung z.H. Gemeindeversammlung

vom 20. Juni 2024

Gast: Christian Schaerer, Forster Forst Elgg

Ausgangslage

1.

Als die Schnitzelhalle (heutiger Forsthof) 1980 gebaut wurde, war dies zu einer Zeit als die
ersten Schnitzelheizungen in Elgg erstellt wurden. Fir damalige Verhéltnisse eine sehr vo-
rausschauende und vorbildliche Investition, da es damals noch nétig war, trockene Holz-
schnitzel zu verfeuern. Bereits wahrend der Projektierungsphase fir die Schnitzelhalle der
Zivilgemeinde Elgg wurde eine Vergrosserung der Halle von 25m auf 35m Lange eingege-
ben und bewilligt. ‘

Der Standort wurde bewusst auf einer Parzelle der Zivilgemeinde, ausserhalb des Dorfgebie-
tes, gewahlt. Dies um Emissionsbelastigungen durch Larm, Werkverkehr mit schweren,
grossen Maschinen, Geruch etc. zu vermeiden. Zudem muss der Standort ganzjahrig, auch
im Winter, gut zuganglich an einer Hauptstrasse und an einem strategisch gunstigen Ort,
unmittelbar zwischen gemeindeeigenen Waldgebieten liegen.

Nach dem vorsatzlich gelegten Brand wurde die Halle 1989 mit zwei Garagen und Werk-
statt, sowie einfach sanitdren Einrichtungen ausgebaut. Der neu aufgebaute Gebaudeteil so
erhoht, dass der Energieholzumschlag mit Kranfahrzeugen gefahrlos stattfinden konnte.

Im Jahr 2009 musste der gemeindeeigene Forstbetrieb, aus Platzgrinden, aus dem Werkge-
baude mitten im Dorf ausziehen, da das Strassenwesen und die Feuerwehr mehr Platz be-
notigten. Dabei wurde ein Zwischenboden und ein beheizter Aufenthaltsraum in der offe-
nen Schnitzelhalle und in einer der Garagen, vorschriftsgemaésser Treibstofflagerraum einge-
baut.

Im Jahr 2013 wurde im ehemaligen Brennholzschopf an der Oberhofstrasse neben dem
Werkgebaude die neue Schnitzelheizung des Warmeverbundes Elgg eingebaut. Von nun an
musste auch samtliches Brennholz im Forsthof an der lltishauserstrasse 1 aufgearbeitet und
gelagert werden.

Im Jahr 2020 wurde fur die Beheizung des Aufenthaltsraums, der Werkstatt und Garagen
die 34-jahrige Stuckholzheizung durch eine neue Stickholzheizung ersetzt.

Der Personalbestand des Forstbetriebes wurde laufend ausgebaut und die Auftragslage und
Angebotspalette an Forst-, Natur- und Gewasserschutzarbeiten erweitert. Das hierfur auch
immer mehr Maschinen, Material und Werkzeug benétigt wird, versteht sich von selbst. Zu-
dem bendtigt es nun ausreichend Platz fur eine zeitgemasse Garderobe mit genligend
Trocknungsschranken (ein Provisorium wurde 2022 in einer der beiden bestehenden Gara-
gen eingerichtet)
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Auch dient der Aufenthaltsraum aktuell gleichzeitig als Buro fir den Vorarbeiter, welcher
auch immer mehr administrative Arbeiten zu erledigen hat. Mit den momentan 9 Personen,
welche im Forstbetrieb arbeiten, wird auch dieser Aufenthaltsraum voll belegt und es ent-
stehen oft Uberschneidungen in der Belegung.

Im Zuge einer Erweiterung wirde auch eine Garderobe fur eine weibliche Lernende, Forst-
wartin, Forsterin oder Praktikantin erstellt. Aktuell sind die sanitaren Anlagen wie auch die
Garderobe nicht geschlechtergetrennt.

Mit dem enormen Aufschwung von alternativen Energietradgern (Brennholz, Holzschnitzel)
wahrend den letzten beiden Jahren wurde klar, dass nicht mehr gentigend gedeckter, Uber-
wachter und sicherer Aufbewahrungs- und Aufarbeitungsplatz mit der nétigen Infrastruktur
vorhanden ist. Im Weiteren wurde bewusst, dass so kaum vorschriftsgemass und sicher-
heitstechnisch ein Lehrbetrieb fur Forstwart/innen und Forster/innen weiter betrieben wer-
den kann.

Der geplante Anbau gegen Sudwesten ist aus betrieblichen Abldufen am besten geeignet.
So kénnen die inneren Zugdnge genutzt werden. Zudem bendtigt der Forstbetrieb die Mog-
lichkeit fur einen durchlaufenden Verkehr von grésseren Fahrzeugen.

Da bereits in den vergangenen Jahrzehnten einige hunderttausend Franken in die Erweite-
rung und Anpassung des Forsthofes und in die Umgebung investiert wurden, drangt sich
eine Aufstockung des urspringlichen Altbaus auf das Niveau des Erweiterungsbaus von
1989 sowie eine raumliche Erweiterung ohne grossen Landbedarf am wirtschaftlich immer
noch absolut perfekten Standort auf. Mit dem Ausbau des Forsthofs kann auch auf zusatzli-
che, weiter entfernte Einstell- und Lagermoglichkeiten mit unnétigen Leerfahrten und feh-
lenden Uberwachungsmaglichkeiten verzichtet werden

Mit einem erfahrenen Architekten fur forstliche Bauten wurde Jirg Boss aus Aadorf beauf-
tragt, obgenannte Punkte fur einen Ausbau des Forsthof an der Iltishauserstrasse 1 zu pru-
fen.

Erwagungen

iP

Mit Architekt Jirg Boss aus Aadorf wurde vereinbart den Planeraufwand maoglichst gering
zu halten und den Fokus auf die Baubewilligung zu legen. (Kosten im 2023 CHF 7000.00)
Er hat ein Baugesuch erstellt, um vorab eine Stellungnahme vom Kanton zu erhalten. Das
Baugesuch wurde am 24. November 2023 dem Bauamt Ubergeben.

Am 18. Marz 2024 ist die kantonale Verfigung eingetroffen. Diese besteht aus dem Aus-

zug der Bauverfahrensverordnung sowie der Feststellungsverfiigung des Arbeitnehmer-

schutzes. Diese Verfigungen sind integraler Bestandteil der Baubewilligung der Gemeinde

Elgg, welche zu einem spateren Zeitpunkt zu erstellen ist. Dem Bauprojekt steht grundsatz-
lich nichts im Wege. Das Projekt gilt als Standortgebunden.



3. Esliegt eine grobe Kostenzusammenstellung von Architekt, Jirg Boss vor:

Vorarbeiten CHF 29'895.00
Ruckbauten und Abbruche CHF 13'000.00
Anpassungen an Bestand CHF  7'040.00
Aushubarbeiten CHF  9'000.00
Baumeisterarbeiten CHF 50'000.00
Montagebau in Holz Neubau CHF 225'288.00
Montagebau in Holz Altbau CHF  15'560.00
Bedachungsarbeiten CHF 46'800.00
Spenglerarbeiten CHF 10'000.00
GerUstungen/Sicherheitsnetze CHF  23'500.00
Verkehrswege und Belagsarbeiten CHF  5'000.00
Krananlage CHF 78'000.00
Elektro CHF 50'000.00
Sanitar CHF 45'000.00
Heizung (keine Erzeugung nur Verteilung) CHF 20'000.00
Maler Gipser CHF 40'000.00
Plattenarbeiten CHF 10'000.00
Bodenbelage CHF 10'000.00
Honorare CHF 135'000.00
Nebenkosten CHF 40'000.00
Reserve CHF 60'000.00
Total exkl. MwsSt CHF 923'000.00
Total inkl. 8.1% MwSt CHF 998'000.00

2. Die sudwestliche Ausrichtung der Dachflache und der freistehende Standort ist zudem sehr
gut fur eine magliche Photovoltaikanlage zur Produktion des eigenen oder einzuspeisenden
Stromes. Ob die Gemeinde eine eigene PV-Anlage betreiben mochte oder Uber die Energie-
genossenschaft Elgg, muss diskutiert und entschieden werden.

PV Anlage Richtofferte Aufdach 67.76 kWp CHF 97'500.00
PV Anlage Richtofferte Indach 58.08 kWp CHF 175'000.00

3. Inder Investitionsrechnung 2024 sind Planungskosten von CHF 100'000.00 und im Investiti-
onsplan 2025 fur den Erweiterungsbau CHF 820'000.00 eingestellt.

4. Die Folgekosten gemass aktuellen Investitionsvolumen resp. Kreditantrag von CHF
998'000.00 belaufen sich ab Fertigstellung des Erweiterungsbau Forsthof:

Kapitalfolgekosten
Planmassige Abschreibungen, 33 Jahre Nutzungs- CHF  28'000.00

dauer
Verzinsung, Aktuell 0.75 % zzgl. Risikozuschlag CHF  12'000.00
von 0.50 %

Total Kapitalfolgekosten pro Jahr CHF 40'000.00

Betriebliche Folgekosten (Sachaufwand)

Personelle Folgekosten
Total pro Jahr fur Personalaufwand CHF 30'000.00
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Folgeertrage
Total pro Jahr Mietzinseinnahme. Anlagekosten ka- CHF  50'000.00
pitalisiert zu 5%. Mietzinseinnahme bisher CHF
25'500.00

Wird die PV-Anlage beim Projekt miteinbezogen, werden die Folgekosten entsprechend er-
hoht.

Das Projekt muss von den Stimmbdrgern an der Gemeindeversammlung gutgeheissen wer-
den.

Bei Projektannahme erfolgt anschliessend die 6ffentliche Publikation und das Bewilligungs-
verfahren durch das Bauamt.

Christian Schaerer, Forster, stellt dem Gemeinderat das Projekt und die Vorgeschichte zum
Projekt im Detail vor. Insbesondere erlautert er die betrieblichen Vorteile fur den Forstbe-
trieb bei einer allfalligen Erweiterung des Forsthofs. Er weist darauf hin, dass eine zeitnahe
Bewilligung des Projekts wichtig sei, da ansonsten eine Ausfihrung im Jahr 2025 aufgrund
der benétigten Vorbereitungsarbeiten und des knappen Zeitfensters fur die Bauarbeiten,
auf der Kippe steht. Fir ihn ware deshalb eine Behandlung des Geschafts an der Juni-Ge-
meindeversammlung wichtig, zumal voraussichtlich an der Gemeindeversammlung vom
September mit der Anschaffung des neuen Lastwagens ein weiteres grosses Geschaft (Kos-
ten rund CHF 500'000.00) ansteht.

Der Gemeinderat diskutiert das Projekt und das weitere Vorgehen. Fir sémtliche Mitglieder
des Gemeinderates ist das Gesché&ft unbestritten. Allerdings sind ihm Kosten noch zu unsi-
cher. Er méchte das Geschéaft nicht auf Basis einer Grobkostenschatzung der Gemeindever-
sammlung prasentieren. Hinzu kommt die Sachlage mit der PV-Anlage. Der Gemeinderat ist
sich einig, dass es gut ware, wenn gegeniiber der Gemeindeversammlung diesbezglich
klare und definitive Aussagen gemacht werden konnten.

Der Gemeinderat ist der Meinung, dass die Planungsarbeiten nun weitergefihrt werden
sollten, insbesondere was die Kostenzusammenstellung (Ziel: Kostenvoranschlag) des Ge-
samtprojektes sowie die PV-Anlage betrifft. Nach Vorlage dieser detaillierteren und konkre-
teren Planungsgrundlagen soll das Geschaft der Gemeindeversammlung zur Genehmigung
vorgelegt werden.

Betreffend die PV-Anlage bevorzugt der Gemeinderat Stand heute eher einen eigenen Be-
trieb anstelle einer Ubergabe an die Energiegenossenschaft Elgg. Aufgrund der vorliegen-
den Offerten wird zudem eine Aufdach-Anlage gegenuber einer Indach-Anlage bevorzugt.
Es sind allerdings vorgangig weitere Abklarungen zu treffen (Bsp. Mit der EKZ betreffend
Einspeisung etc.).




Der Gemeinderat beschliesst:

1.

Der Kredit von CHF 100'000.00 fur die Planungsarbeiten fur die Erweiterung des Forsthof
Elgg wird genehmigt. Die Kosten werden in der Investitionsrechnung Uber das Konto
0290.5040.08 (Erweiterung Forsthof) verbucht.

Die Planungsarbeiten werden der Firma Boss Architektur & Planung GmbH, Aadorf, verge-
ben.

Die Abteilung Liegenschaften wird beauftragt, in Zusammenarbeit mit dem Forst Elgg, die
Planungsarbeiten (Vergl. Erwagungen Ziffern 9 + 10) zu koordinieren.

Das Projekt "Erweiterung Forsthof" ist dem Gemeinderat bis spatestens am 10. Juli 2024
zur Genehmigung zuhanden der Gemeindeversammlung vorzulegen, so dass es am

11. September 2024 der Gemeindeversammlung zur Genehmigung unterbreitet werden
kann.

Mitteilung an:

- Boss Architektur und Planung GmbH
- Abteilung Forst

- Abteilung Liegenschaften

- Abteilung Finanzen

- Akten

-

Gemeinderat Elgg
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—

Ruth Bichi-Vogel Ma CL| Aéschlimann

o

Versandt am: | Z. hpril 2024



